® City of Ryde

TO DU KIEN VE
NHA TRO

T& dir kién nay cung cap ndi dung tém tat hiru ich vé cac bién
phap ki€ém soat chinh d6i v&i ngudi cu trd, chd s& hiru, ngudi
quan ly va ngudi & tro, cling nhu trinh bay so lugc vé cac quyén
va trach nhiém cdia ho vé viéc tudn thu cac luat |1é nham bdo

vé strc khde, sur an toan cong cong, va cadc mdi quan ngai clia
céng dong khi kinh doanh Nha Tro, hay song trong cac Nha Tro.
H6i dong City of Ryde da nhan thay nhu cau can phai cung cap
tai liéu ho trg dé gidi thich rd cac bién phap kiém soat lién quan
dén viéc dinh nghia va quan ly Nha Tro nham &am bdo la cac
tiéu chuan thich hgp dugc dap ing. Hoi dong da thong qua mot
chinh sach dugc ap dung véi tat ca cac nha tro trong Khu vuc
Chinh phu bia phuong cua City of Ryde.

Chinh sach vé Nha Tro nay da bat dau vao ngay 20 thang Mudi
nam 2013 va gobm hai phan chinh:

«  Chinh sach Thi hanh cua City of Ryde - Nha Tro

«  KE& hoach Ki€m sodat Phat trién (Development Control Plan -
DCP) cua City of Ryde - Nha Tro (Phan 3.8 cua DCP 2010)

Xin luu y la cac thong tin sau chi la néi dung tém tat ma théi va
nén dugc doc cung vdi cac bién phap quy hoach, cac chinh sach
va luat 1é phu hop. Su gilp d& thém vé tat ca cac doi hdi nay

6 thé dugc cung cdp qua Trung tdm Dich vu Khach hang cua
Hoi dong.

Nha Tro va Nha & Chung khac nhau thé nao?

H6i déng ing hé mé hinh nha & chung thich hgp, cé kich ¢&

t6i da t&i 4 phong ngd, nhung khéng ang ho cac cong trinh xay
dung khéng dugc cho phép hay cac nha tro khéng duoc cho
phép. Theo Chinh sdch Thi hanh - Nha Tro cda Hoi dong, sy phan
biét gitra mo hinh nha & chung va nha tro, dugc dua ra cho muc
dich thi hanh d& ddm bdo 1a su an toan, suc khoe, su dé chiu
cling nhu cac tiéu chuan thich hgp khac vé moi trudng va viéc
sinh séng dugc dap ung.

Nha Tro

Theo ngdn tir tdng quat, Nha Tro dugc dinh nghia la can nha
noi ma 5 phong riéng dugc cho thué cho 5 hodc nhiéu nguci
@ tro hon (khong bao gobm ngudi quan ly/chd s& hru hay ba
con cla ho séng trén dia diém). Nha tro khéng bao gbm cac
chd & cho du khach ba 16, nha nhém, khach san hay nha nhi,
nha cho ngudi cao nién hay cac can hé cao cap.
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Nha Tro va Nha & Chung
khac nhau thé nao?

C6 nhirng doi héi nao doi
v@i Nha Tro?

Nha Tro dugc cho phép &
nhirng dau?

Bang cach nao dé tim kiém
Ung thudn Phat trién dé
kinh doanh Nha Tro?

Nhu thé nao la mot Nha Tro
bat hgp phap?

Lam thé nao dé bao nghi ngo
vé mot Nha Tro bat hgp phap?

h

Nguai Quan ly/Chu S& hru va nhirng
ngudi song trong Nha Tro phai tuant tha
Boarding Houses Act 2012. Bat ky ai & tro
trong cac Nha Tro c6 dang ky déu phai co
mét “Hop dong Thué Nha” véi Nguai Quan
ly/Chti S& hitu. Hop dong Thué Gia cu
(Hgp dong Thué) theo Residential Tenancies
Act khong ap dung véi ngudi & tro trong
Nha Tro.

Nha & Chung

Nha & Chung dugc md ta la mét nhom
nhirng nguadi khdng c6 quan hé, chung
nhau mot cho & t6i da tdi 4 phong ngl
(khdng c6 nhiéu giudng trong méi phong).
C3n hd thém (choé & thir hai) ¢6 thé dugc cu
ngu bdi nguadi thué hay ngudi & tro va dugc
bao gobm trong phép tinh todn vé sé phong
ngu. Vi dy, néu can nha c6 3 phong ngt
dugc chap thudn va cé ca can hd thém co

1 phong ngl dugc chap thuan, thi tong s6
phong ngt la 4 phong.

Trong Nha & Chung, Hop déng Thué Gia cu
(dugc dua ra theo Residential Tenancies Act
2010) thudng dugc ap dung, nhung khong
phai tat cad ngudi thué déu nhat thiét phai
cé tén trén hgp dong thué.
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C6 nhirng doi héi nao doi véi Nha Tro?
Pé kinh doanh mo6t Nha Tro hgp phap trong City of

Ryde, nhu dugc dinh nghia trén day, cac tiéu chi sau
phai dugc théa man:

1) Ung thuan Phat trién

Pon xin phat trién phai dugc nép dé Hoi dong clru
xét. CONng trinh phat trién phai dugc thiét k& dé dap
(ng cac hoi hoi bao gdbm K& hoach Kiém soat clia Hoi
déng vé Phat trién Nha Tro, va Chinh sach cla Tiéu
bang vé Quy hoach Méi truong (Nha Cho Thué Gia
ca Phai Chang) nam 2009.

2) K& hoach vé viéc Quan ly

Mot K& hoach vé viéc Quan ly dugc chap thuan, phai
dugc cung cap cho nhirng ngudi quan ly va dugc
trung cting nhu luén san cé cho nhirng ngui & tro.
Ké& hoach nay néu ra viéc quan ly lién tuc, ddm bdo
su an toan va an lanh cla ngudi & tro, cach thirc diéu
hanh trong viéc gidm thi€éu nhirng tac déng dén hang
xém xung quanh, va gilp Hbi déng trong viéc theo
ddi Nha Tro.

3) Nha Tro c6 bang ky

Chd s& hiru phai dang ky Nha Tro (noi 5 hodc nhiéu
ngudi cu trd hon, dang tra tién tro) véi Department
of Fair Trading (B6 Mau dich Cong bang) Ti€u bang
NSW, v&i mot khoan 1& phi mét lan la 100d6-la, trong
vong 28 ngay sau khi bat dau kinh doanh. Dia chi
clia Nha Tro va chi s& hiru dugc liét ké trong mot
dang ba Mau dich Céng bang luén san c6 mét cach
cdng khai.

Cac cudc thanh tra ctia Hoi dong

Ngudi Quan ly/Chd S& hiru phai thu xép cac cudc
thanh tra cia Hoi déng, mbi nam hai lan, véi mot
khodn |& phi nhu dugc néu ra trong Biéu Phi va Lé
phi Hang nam cdia H6i dong. Cac cudc thanh tra nay
la dé Hoi dong tai xét va kiém tra Nha Tro dugc chap
thuan, nham ddm bao la n6é dugc quan ly theo Ung
thuan Phat trién va K& hoach vé viéc Quan ly.
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Nha Tro dugc cho phép & nhirng dau?

Nha Tro chi dugc cho phép bang ung thuén phat trién
trong City of Ryde trong cac khu vuc sau (xin tham
khdo Ké hoach Mbi truong bia phuong cla Ryde):

+ R1-GiacuToéng quat

*  R2-Giacucéd Matdd Thap

* R3-Giacu cd Mat do Trung binh

* R4 - GiacucdMatdo Cao

«  B1-Trung tdm Khu Lang giéng

+ B4 - Muc dich S&r dung dugc Tron 1an
+ B6-Hanh lang Doanh nghiép.

Bang cach nao dé tim ki€ém U'ng thudn Phat trién
dé kinh doanh Nha Tro?

Cac chd s& hru co ngoi quan tam dén viéc bién

noi & hién cé thanh mét Nha Tro hodc quan tam

dén viéc tim kiém su chap thuan cho mot Nha

Tro, dugc khuyén khich tim kiém 16i khuyén tir

dich vu trudc khi ndp don cdia Héi dong. Dich vu

C6 van clia Hoi ddng vé Xay dung va Phat trién

thubc trong Trung tam Quy hoach va Kinh doanh

Ryde c6 thé gitip d& vé bat ky thdc mac nao va

cung cap y kién phan hoéi bang gidy to vé tinh xirng

dang clia don xin phat trién. Hay t&i trang mang:

www.ryde.nsw.gov.au/rpbc dé dit cudc hen

hodc goi s6 9952 8222,

Néu khoéi nha hay co ngoi clia quy vi dang hoat dong

nhu mét Nha Tro ma khdng c6 su ung thuan, thi doi

hdi clia H6i déng City of Ryde la né phai dugc bién

trd lai nguyén trang clia n6 trudc khi don xin dugc

clru xét.

Cac théng tin phu hgp dé tham van khi lam don xin

cla quy vi, bao gom:

«  Chinh sdch cta Tiéu bang vé Quy hoach Méi truong
(Nha Cho Thué Gid cd Phdi Chdng) ndm 2009

« K& hoach Kiém sodt Phdt trién cua City of Ryde ndm
2010 - Phdan 3.8 Nha Tro

« K& hoach Mbi truong bja phuong cua Ryde
ndm 2010

« Trang mang cla City of Ryde - Biéu Phi va L& phi

+ Trang mang ctia Department of Fair Trading Ti€u
bang NSW - Nha Tro.
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Tai liéu ho trg dugc doi hoi kém véi don xin cla quy

vi bao gom:

*+ Mo6t bdo cdo Tham dinh viéc Tuan thd Bo Luat
Xay dung clia Uc

+ Mot bao cao Tiép can

«  Ban Tuyén bo vé nhitng Tac déng vé Moi trudng

« K& hoach vé viéc Quan ly

+  Ké&hoach Quan ly Rac thai

Nhu thé nao la mot Nha Tro bat hop phap?

Mot khoi nha hoat dong nhu mot nha tro sé dugc coi

la bat hgp phap néu:

* N6 khéng c6 ung thuan phat trién tir Hoi dong
trudc khi bat dau hoat dong

+ N6 khbéng dugc dang ky

« Lacan nha vdi 5 hodc nhiéu ngudi & tro hon,
ma khong c6 ung thudn phat trién va/hoac
khong dugc dang ky

« Lanhavéi 4 phong ngl hoac it hon va s6 ngudi
@ tro nhiéu hon sé phong ngu

«  NOo cé nhiéu giudng trong phong ngu

«  Cac cong trinh xady dung bat hgp phap da dugc
tién hanh

«  Nhirng vi pham ung thuan phat trién va K& hoach
vé viéc Quan ly

« N6 khdng dap Uirng cac doi hdi an toan vé hda
hoan.

Lam thé nao dé bao nghi ngd vé mét Nha Tro

bat hop phap

Néu cé nghi ngd la moét khéi nha dang hoat dong

mot cach bat hgp phap nhu mét nha tro nhu dugc

néu trén day, thi quy vi c6 thé yéu cau Hoi dong diéu

tra bang cach goi dién thoai dén s6 9952 8222. Quy vi

phai cung cdp chi tiét lién lac cla quy vi. Cac thdng

tin nay dugc gilt kin. Chinh sach clia Hoi dong la
khéng diéu tra cac khiéu nai nac danh.

Néu Hoi déng nhan dugc mot yéu cau diéu tra, thi

quy trinh sau dién ra.

Budc 1 Tai xét (Kh&i sw cudc Diéu tra)

B phan Y té va Xay dung ctia HOi dong sé:

+  Kiém tra xem kh6i nha c6 nam trong khu vuc
dugc phé duyét hay khdng va né cé phai chiu cac
tinh trang nhu di san, dé bj lut I16i, v.v. hay khong

« Liénlac vdi khach hang, ngudi da dua ra yéu cau
dugc biét cac chi tiét thém

Fact Sheet | Environment and Planning | Boarding Houses | June 2014

@ City of Ryde

Lifestyle and opportunity @ your doorstep
| [ |

«  Xem xét lai cAc don xin phat trién trudc kia va so
dé mat bang

«  Xem xét lai cac bdo cdo thanh tra truéc kia

+  Xem xét cac khéng hinh

« TraDang ba Nha Tro cla Department of Fair
Trading Tiéu bang NSW.

Buéc 2 Thanh tra dia diém

NEu cudc tai xét nay goi y cho biét la khéi nha, thuc

té, la bat hgp phap, thi H6i dong sé:

«  Cung cap thdong bao bang gidy to cho chd s& hiru
hay ngudi & tro vé y dinh clia Hoi déng vé viéc
thanh tra khéi nha

« Thanh tra khéi nha. Néu khong ai c6 mat & nha,
thi danh thiép sé dugc dé lai va dugc theo dudi
ti€p bang mot 14 thu khac tim cach tiép can

«  C6 dugclénh kham xét, theo Pao luat Quy hoach
va Tham dinh M6i trudng Nam 1979 va Boarding
Houses Act 2012, trong truang hop khdng c6 hoi
am nao hodc néu viéc ti€p can bi tir chaoi.

Budc 3 Thanh tra

Khi viéc ti€p can dugc cung cap, nhan vién Hoi dong

sé& phong van nhirng ngudi & tro, chu s& hitu va dan

cu gan d6. Trong cudc diéu tra khéi nha va co ngoi
nay, nhan vién cé thé thu thap chirng clr va sé tim:

« Cac cdng trinh xay dung khdng dugc cho phép,
phong ngu bat hgp phap, hay nhiéu giudong
trong phong

+  Cac cobng trinh bién nha dé xe hoi thanh cac
phong ngu

« Caccon sob trén clra phong ngu

«  S6 lugng phong bép va phong tam, phong giat

«  NObi quy clia can Nha dugc trung ra

«  Chubng béo khoi dugc lap dat va hoat dong

+ K& hoach so tan trong trudng hop khan cap,
dugc trung ra

«  Murc dé san co cling nhu viéc quan ly cac thung
rac/rac thai

« Tinh trang sach s&, gon gang cla co ngoi

«  Murc dé dé chju va an toan téng quat clia can
nha, vi du Khdng c6 dudng day dién bi trora

«  MUc d6 san cé cac chd cho xe hai, dugc chap
thuan

* Rao ho bai, néu cé.

Page 30of 4



Budc 4 Hanh ddng Thi hanh

Néu chirng clr thay la khdi nha dang hoat dong nhu
mot nha tro bat hgp phap, thi Hoi dong cé thé:

1) Tong dat Lénh d6i v&i chi s& hiru co ngoi

Lénh la mét chi thi bang van ban vé viéc phai lam gi
d6. Hoi dong dua ra mot Thdng bao vé Y dinh, trudc
khi tong dat mot Lénh, dé cho phép chii sd hitu co
hoi gidi quyét cac diéu khodn va khung thai gian clia
L&nh. Mot Lénh thudng gap cé thé 1a pha bd cac birc
tuong bat hop phap hay phuc hoi lai nguyén trang,
cham dut viéc s&r dung nhu mét nha tro khéng dugc
cho phép, ndng cép tinh trang an toan vé hoa hoan,
Xt ly nudc ho boi hay don sach cay cdi moc qua murc.

2) Pua ra Giay Phat (Thong bao Phat Vi pham)

Gidy phat dugc dua ra doi vdi viéc dung |én cac cong
trinh xay dung bat hgp phap va déi vdi viéc khong
tuan thd Lénh cla HGi dong. Nhiéu gidy phat sé dugc
dua ra khi khéng mdt hanh déng nao dugc thuc hién
hay khi chd s& hiru khdng khan truong trong viéc
hanh déng.

Thoéng bao Phat Doi vai ca | boi voi Tap
Vi pham nhan doan

Tién hanh cac cong 750d6-la 1500d6-la
viéc bat hgp phap

Khong tuan thi Lénh 1500d6-la  3000d6-la

Khéng dang ky 4125d6-la  825046-la
Nha Tro

3) Bat dau Trinh tw To tung Tw phap

Khi thi€u cé su hop tac tir phia chd s& hiru dé dap
(ng cac diéu khodn cla Lénh, thi HGi dong sé bat
dau trinh tu té tung tu phap dé khac phuc viéc vi
pham. Trong trudng hgp ma Hoi déng cam thay la
€6 nguy ca thé c6 anh hudng dén su an toan cla
nguai & tro, thi Thong bdo Tham du Toa (Court
Attendance Notice - CAN) s& dugc dua ra dé bé
qua cac Lénh, nham dat dén cac bién phap khac
phuc ngay lap tuec.
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LIEN LAC CHUNG

TOI

Trung tam Dich vu Khach hang
Civic Centre, 1 Devlin Street, Ryde NSW
TU th Hai dén thir Sau, tir 8gid 30 sang -

4gio 30 chiéu

Dién thoai 9952 8222

Fax 9952 8070

TTY 9952 8470

Thu dién tlr  cityofryde@ryde.n
Trang mang
www.ryde.nsw.gov.au

Pia chi GUri thu

Sw.gov.au

Locked Bag 2069, North Ryde NSW 1670

Ryde Planning and Business C
1 Pope Street, Ryde NSW 2112
bién thoai 9952 8222

entre

Tl th&r Hai dén th(r Sau, tur 9gio - 5gid

€2 Twitter.com/CityofRyde

K3} Facebook.com/CityofRyde
Instagram.com/CityofRyde
@ Pinterest.com/CityofRyde

YouTube.com/CityofRydeCouncil

M www.ryde.nsw.gov.au/eNews

A

DICH VU BIEN DICH

Pién thoai 131 450
Pé dugc gitp d& veé viéc bién dich, xin

hay goi

dién thoai dén Dich vu Bién dich va Théng dich
(Translating and Interpreting Service) qua s6
131 450 ro6i yéu cau théng dich vién lién lac
City of Ryde cho quy vi, & s6 9952 8222.

Cac Tu liéu da duoc Bién dich

Tai liéu nay con san cé bang
* English
* Chinese Traditional (B4&5~7)
* Chinese Simplified (f&{&H2)
« Korean (3+=0])
+ Vietnamese (Tiéng Viét)
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